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w definicji pierwszego zasiedlenia. Do pdzniejszego zbycia nieruchomosci mozna wiec zastosowac zwolnienie.

Zwolnienie z podatku od to-
wardw i ustug jest przewidzia-
ne dla dostawy budynkéw,
budowli lub ich czesci, ktora
nie jest dokonywana w ramach
pierwszego zasiedlenia w ro-
zumieniu art. 2 pkt 14 ustawy
0 VAT, badZ miedzy pierwszym
zasiedleniem a dostawa tego
budynku/budowli uplynat
okres dluzszy niz dwa lata
(art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy
o VAT).

Pierwsze zasiedlenie to
oddanie do uytkowania,
w wykonaniu czynnosci pod-
legajacych opodatkowaniu,
pierwszemu nabywcy lub
uzytkownikowi budynkéw,
budowli lub ich czesci, po
ich: :

2) wybudowaniu lub
b) ulepszeniu, jezeli wydatki
poniesione na ulepszenie,

W rozumieniu przepisow

o podatku dochodowym,

stanowily co najmniej

30 proc. wartosci poczatko-

wej.

Istota pierwszego zasiedle-
nia jest zatem oddanie nieru-
chomo$ci do uzytkowania,
ktére nastepuje w wykonaniu
czynnosci podlegajgcych
opodatkowaniu. Pierwszym
zasiedleniem moze by¢ wiec
dostawa nieruchomosci, ale
takze oddanie jej w najem lub
dzierzawe. Czy w pojeciu
pierwszego zasiedlenia miesci
sie tez uzytkowanie wybudo-
wanego lokalu na wiasne cele
prowadzonej dziatalnosci go-
spodarcze;j?

Stan fakfyczny

Z wnioskiem o wydanie in-
terpretacji w takiej sprawie
wystapita spdlka, ktora w pro-
wadzonej dzialalnosci develo-
perskiej wybudowata w 2003 1.
budynek wielorodzinny o cha-
rakterze mieszkalnym. Od wy-
datkéw poniesionych na wybu-
dowanie tego budynku spétka
odliczyla podatek naliczony
wynikajacy z faktur dokumen-
tujacych te wydatki. Nastepnie
spélka sprzedata lokale miesz-
kalne znajdujace sie w tym bu-
dynku, przy czym jeden z loka-
li nie zostat sprzedany. Spélka
przeznaczyla gona cele prowa-
dzonej dzialalnosci gospodar-
czej (siedziba spélki) oraz
wpozostalej czescina wynajem
innym przedsiebiorcom.

Przedmiotowy lokal byt
przygotowywany na cele biuro-
we spolki, wiee kwalifikowany
byl jako lokal uzytkowy. Od
2003 r. spotka nie ponosita
zadnych wydatkéw na ulepsze-
nie tego lokalu, a w 2016 .
zdecydowala sie go sprzedad.

Z preferencjg czy bez

Spotka chciala sie upewnic¢
czy sprzedaz lokalu korzysta ze
zwolnienia z VAT na podstawie
art 43 ust 1 pkt 10 ustawy o VAT
W jej ocenie, z uwagi na to, ze
doszlo do pierwszego zasiedle-
nia wstosunku do calego lokalu,
a zbycie lokalu nastapi po
uplywie dwdch lat od pierwsze-
go zasiedlenia, analizowana

transakcja korzysta ze wspo-

mnianego zwolnienia. Opcjonal-~

nie spolka moze wybra¢ opo-

datkowanie VAT na podstawie._wynajety. e
art 43ust 1oustawyo VATiza- o _—
stosowac 23-proc. stawke VAT.

W uzasadnieniu swojego sta-  Fiskus sie zgadza
nowiska spéfla przywolalamin.

wyrok Naczelnego Sadu Admini-
stracyinegoz 14 maja 20151 (IFSK
382/14; orzeczenie prawomocne),
w ktérym sad.stwierdzil, ze
ustawowa definicja pierwszego
zasiedlenia jest niezgodna z
Dyrektywa 2006/112/WE w za-
kresie, w jakim zawiera warunek
~wwykonaniu czynnoéci podie-
gajacych opodatkowaniu®.
Ustawodawea krajowy nieprawi-
dlowo implementowat bowiem
art 135ust 1lit jorazart. 12ust.1
lit. a dyrektywy VAT, regulujace
zakres przedmiotowy zwolnie-
nia, poprzez wprowadzenie do
ustawy o VAT dodatkowych
przestanek pojecia pierwszego
zasiedlenia, ktére doprowadzity
do zawezenia zwolnien przewi-
dzianych w dyrektywie.

Tym samym w sytuacii, gdy
podatnik uzytkowat dana nie-
ruchomoséna potrzeby wlasnej
dziatalnoéci gospodarczej
przez wymagany dwuletni
okres, to przy sprzedazy tej
nieruchomoéci rowniez bedzie
miatprawo do zwolnieniaz VAT,

Uwzgledniajac sentencje za-
‘warta w tym wyroku, podobnie
uznal rowniez NSA w wyroku
z9Zerwea 2015¢ (IFSK213/14).

W swigtle tych orzeczen, aby
doszlo do pierwszego zasisdle-
nia, wystarczajace jest, aby bu-
dynek wybudowany (lub

ulepszotiy) przez podatnika
& zomgan;ado uzywania na

cele firmowe - nie musi by¢é on

Stanowisko spéiki potwier-
dzila Izba Skarbow= w Poznaniu
w inferpretacji-z 20 grudnia
2016 1. (3063-ILPP2-3.4512.114.
2016.2.WB).

Organ potwierdzil, ze analizo-
‘wana transakcja sprzedazy lo-
kalu uzytkowanego na wiasne
cele gospodarcze korzysta ze
zwolnienia z VAT na podstawie
art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy o VAT.
Podkreslit, ze zgodnie z przepi-
sami Dyrektywy 2006/112/WE
oraz wSwietleutrwalonego wtej
materii orzecznictwa Trybunalu
Sprawiedliwosci Unii Europej-
skiej, pierwsze zasiedlenie bu-
dynkunalezy rozumieé szeroko,
jako,,pierwsze zajecie budynku,
uzywanie”. W efekcie, aby w tej
sytuacji mozna bylo mowié
0 pilerwszym zasiedleniu, musi
dojé¢ do zajecia budynku, jego
uzywania, w tym réwniez na
potrzeby wilasnej dziatalnoici
gospodarczej.

Organ potwierdzil przy tym,
powohyjac sie na wskazywany
juz wyrok NSA z 14 maja 2015 1.
(IFSK382/14), ze pojecie pierw-
szego zasiedlenia jako pojecie
autonomiczne nie wymagalo
jego definiowania przez ustawo-
dawcg polskiego (poza przy-
padkami wskazanymi w art. 12,
ust 2 zdanie drugie dyrektywy,
czyli przebudowy budynku).

~ZDANIEM AUTORL

Jarostaw
Pigtek
doradca podatkowy

Zgodnos¢ z unijnymi przepisami

rozstrzygnie TSUE

Omawiana interpretacja jest kolejna, kidra potwierdza prezentowans
przez organy podatkowe teze, Ze definicje pierwszego zasiedlenia
nalezy rozumiet szeroko. Obejmuje ona nie fylko dostawe, najem czy
dzierzawe nieruchomosci, ale fakze inne zajecie badz uzywanie
nieruchomosci, w tym réwniez na cele wiasne prowadzonej dzialaing-

5ci gospodarczej.

Omawiane zagadnienie, 1]. czy poiska definicja pierwszego zasiedlznia
lest zgodna z przepisami unijnej dyrektywy VAT, bedzie rozpatrywane
przez Trybunat Sprawledliwosci UE. Z pytaniem prejudycjalnym co
Trybunatu w fej sprawie wystapit NSA (postanowienie z 22 grudnia

2016 1| FSK 1573/14).

Rozstrzygnigcie TSUE w fym zakresie bedzie miato oczywiscie wptyw
na zakres zwolnienia z VAT przewidzianego w art. 43 ust. 1 pit 10

ustawy o VAT,

Niemniej jednak pozytywnie nalezy oceni¢ fo, ze polskie organy
podatkowe - pomimo braku formalnego wyroku Trybunatu w tej
sprawie - prezenfuja w inferpretacjach indywidualnych prounijng
wykladnig definicji pierwszego zasiedlenia. Tym samym padatnicy
zdecydowanie szybciej uzyskujg potwierdzenie prawidtowosci
rozliczen podatkawych tego typu fransakcji. Jako przyktad mozna
wskazac inferprefacje Izby Skarbowej w Warszawie: z 14 kwietnia
2016 1. (IPPP3/4512-873/15-3/S/RD) oraz z 25 kwistnia 2016 1.

(IPPP3/4512-208/16-2/15Z). ®

Tym samym ustawodawca kra-
jowy w sposéb nieprawidtowy
implementowat przepisy dyrek-
tywy VAT regulujace zakres
przedmiotowy zwolnienia, po-
przez wprowadzenie do ustawy

o VAT dodatkowych przestanek
Ppojgcia pierwszego zasiedlenia,
ktore doprowadzily do zaweze-
nia zwolnien przewidzianych
wart 135 dyrektywy. ®
—Jarostaw Pigtek
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